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地产：政策“打地鼠”，三四线销售火爆 
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 房价：2月70城新房房价环比上涨 二三线涨幅较大，另外一线城市二手房价格涨

幅较大，房价上涨城市数量也有明显增加。全国70个大中城市中，2月56座城市

新建商品住宅环比上涨，1月为45座；67座城市同比上涨，1月为66座 

 

 销量：1-2月全国商品房销量同比增速升至25.1%，其中非重点城市商品房销量

增速高达35.9%。 

 

 土地供给：1-2月土地购置面积同比增速回升至6.2%。 

 

 库存：1-2月商品房待售面积跌幅扩大至-4.6%，上周十大城市商品房存销比降

至37.2周。 
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1-2月地产数据超预期，呈现供需两旺 

2 

1~2月累计同比数据 

销售面积：25.1%，前值22.5% 

新开工面积：10.4%，前值8.1% 

开发投资：8.9%，前值6.9% 
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地产库存加速去化 
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调控政策再度加码：18天16城 
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政府逻辑：地产去库存

但丌希望楼市过热，但

也丌想主动刺破楼市泡

沫（未推出房产税），

因此只能限购限贷 

市场逻辑：楼市财富效

应+人口流入，持有房

产风险较低 

短期影响：销量或将下

滑：3月以来的7个三、

四线城市地产销售同比

下降13%，15个一二线

城市地产销量同比下降

40% 
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汽车：终端消费下滑未来或向厂家传导 
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钢铁：高炉开工率偏低，库存去化延续 
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高炉开工率                                                单位：% 钢材社会库存                                          单位：万吨 
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煤炭：电厂日耗持稳，港口库存降幅缓和 
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六大电厂煤炭日耗量                                单位：万吨 秦皇岛港煤炭库存                                     单位：万吨 
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玻璃：厂商库存高位回落 
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玻璃厂商库存                                                                                                 单位:万重量箱 
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有色：相对分化，铜库存创新高 
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LME+COMEX+SHFE精炼铜库存           单位：吨 
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化工：甲醇与橡胶港口库存持续回升 
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甲醇港口库存                                         单位：万吨 橡胶保税区库存                                     单位：万吨 
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内盘商品总持仓变化 
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国内商品板块持仓变化 
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国内商品周度持仓变化 
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CFTC：原油净多持仓高位大幅回落 
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CFTC：铜和贵金属基金净多仓也出现回落 
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农产品期货方面也不例外 
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策略应对：加息影响消化后商品回归基本面主导 

2 

 宏观经济：短期经济维持偏强，尤其是投资领域，但补库存周期可能在二、三季度出现拐点 

 中观数据：地产投资销量数据好于预期，但调控下未来丌容乐观，汽车零售放缓明显 

 微观行业：钢铁不煤炭去库存、化工累库、有色相对分化 

 资金面：持仓变动丌大，受联储加息影响，基金多仓有所回落，但持续性如何有待观察 

 策略思考：宏观经济近强远弱的格局进一步强化，美联储加息的冲击过后，预计商品市场回

归基本面主导，总体上判断是一个高位震荡分化的格局，短期供给出现扰动的商品价格相对

强势，如锌等 
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广州市越秀区先烈中路65号东山广场东楼5、11、12层 

热线：400-628-0888       http://www.htgwf.com/ 


